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1. Vorbemerkung

Wirtschaftlichkeit in Verbindung mit umweltschutzgeméaf3er Minimierung von
Primérenergieeinsatz, Sicherheit und Komfort sind heutzutage die wichtigsten
Forderungen der Betreiber von Gebauden jedweder Art.

Dabei kann bereits heute mit den zur Verfiigung stehenden innovativen
Kommunikations- und I nformationstechnol ogien eine durchgéngiger Automatisierung
von Komponenten und Anlagen der Gebaudetechnik, sowie deren funktionale
VerknUpfung miteinander in einem intelligenten Zusammenspiel ein perfektes
technisches Gebaudemanagement realisiert werden. Hierbei werden dem Nutzer auf
diesem Gebiet Moglichkeiten aufgezeigt, deren Realisierung noch vor wenigen Jahren
wirtschaftlich undenkbar waren.

Alsein in der Vergangenheit jedoch kaum |dsbares Problem, insbesondere fir den
offentlichen Auftraggeber, stellte sich dabei jedoch die Frage der Standardisierung von
Komponenten und Verfahren, damit langfristig Wettbewerb und
Herstellerunabhéngigkeit gesichert ist.

2. lst-Zustand in der TUB
Obwohl in den Liegenschaften der Technischen Universitét Berlin (TUB) eine Vielzahl
komplexer Gebaude existieren, die nach heutigen Gesichtspunkten nachhaltig mit
Gebaudeautomation aufgestattet sein missten, ist deren Vorhandensein verhdtnismaldig
minimal. So sind von den ca. 80 Gebauden nur 3 () mit Gebaudeautomation (GLT)
ausgestattet, in 3 weiteren Gebauden existiert wenigstens eine Stérmel deanlage.
Dazu kommt noch, dass unter den Bedingungen der 6ffentlichen Ausschreibung jede
der drel vorhandenen Anlagen von einem anderen Hersteller gekommen ist.
Daraus resultiert u.a., dass im Call-Center als zentrale Anlaufstelle fir Stormeldungen
nunmehr auch drei verschiedene Monitore aufgestellt werden mussten. Eine
vereinheitlichte und damit Gbersichtlichere Ausgabe auf einen Monitor ist wegen der
unterschiedlichen, nicht offenen Kommunikations-Protokolle nicht moglich. Aus
diesem Grund ist u.a. bisher auch auf weitere Arbeiten mit der GLT, aso z.B.
Management-Aufgaben, verzichtet worden.
Fruhere Ansdtze fur die Einfuhrung umfassender Gebaudel eittechnik sind bisher
insbesondere wegen deren Nichtfinanzierbarkeit (K ostenpunkt: mehrere MioDM) ohne
Umsetzung geblieben.
AulRerdem spielen hierhinein auch die negativen Erfahrungen bei der Wartung des
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gebaudelbergreifenden L& G-Fernwirksystems eine nicht zu unterschétzende Rolle.
Obwohl die stiirmische Entwicklung seitens des infrastrukturellen Ausbaus der
Kommunikationsnetze in der TUB schon eine der wesentlichsten Grundlagen
umfassender Gebaudemanagement-Funktionen darstellt, besteht in deren Anwendung
jedoch noch erheblicher Nachhol ebedarf.

3. Entwicklungsper spektiven
Wie allen Ortes zu horen ist, soll sich die TUB zu einer modernen Universitat
entwickeln, die den heutigen, sich sténdig wandelnden Anforderungen jederzeit
gewachsen ist. Dazu gehort u.a., dass sich ein modernes Gebaude-Management,
welches hier noch zu entwickeln wére, as flexibles Dienstleistungs-1nstrument versteht.
Die Gewerke-Ubergreifende Gebaudeautomation, im Verbund auch
gebaudetibergreifend zu sehen, ist dabel eine entscheidende Informationsgrundlage.
Nun kénnen solche Systeme nicht ad hoc und tber Nacht aus dem Boden gestampft
werden, dazu sind weder die finanziellen Mittel vorhanden, noch sind die dazu
notwendige L dsungen organisatorischer Probleme kurzfristig in Sicht.

Die hierfur notwendigen Entwicklungen bedurfen langfristiger Konzepte und
Anpassungen. Neue Anforderungen aus Aufgabenstellungen z.B. des Energie- und
Flachenmanagements sind zu berticksichtigen.

Anstehende M odernisierungsvorhaben gebaudetechnischer Ausriistungen von
Bestandsgebauden, hier insbesondere Regeltechnischer Anlagen, sollten in Zukunft so
geplant werden, dal3 in jedem Fall firmenneutrale Kommunikations-Schnittstellen
vorhanden sind. Aber auch kleinere VVorhaben, wie z.B. die Modernisierung von
Beleuchtungsanlagen mit Lichtsteuerungen, oder die Erneuerung von Netzersatz- bzw.
Notstrom-Batterie-Anlagen sollten so ausgelegt werden, dass entsprechend standig
wachsenden Anspriiche an Quantitat und Qualitét von Uberwachungs-Funktionen
gebaudetechnischer Anlagen eine problemlose Nachriistung mit firmenneutralen
Kommunikations-Schnittstellen moglich ist.

Insbesondere ist jedoch bel Investitionsvorhaben, wie z.B. dem Uni-Bibliotheks-
Neubau, rechtzeitig Einfluss auf die vorzusehende Technik zu nehmen, so dass es nicht
moglich sein kann, weitere unterschiedliche GLT-Systeme installiert zu bekommen.
Aber auch eine Festlegung auf ein bereits vorhandenes GLT-System, bzw. dessen
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weiterer Ausbau ware im Sinne des freien Wettbewerbs sehr unvorteilhaft, da man sich
auch dabel in weitere unumgangliche Abhéngigkeiten begibt (siehe FW-Anlage von
L&G).
Gerade unter den gegebenen Bedingungen 6ffentlicher Ausschreibung von solchen
Vorhaben sind dem Wildwuchs in dieser Beziehung kaum Grenzen zu setzen und der
Leidtragende ist letzten Endes immer der Auftraggeber.
Innovative Ausschreibungen, die diesem Problem Rechnung tragen, sind leider bisher
immer noch die Ausnahme.

4.  Alternativen und L 6sungen
Schon fruhzeitig hatte man z.B. bei IBM erkannt, dass bei der weiteren stlirmischen
Entwicklung von Technologien und Techniken zur Gebaudeautomation nur mit einer
Standard-Festlegung zu offenen Kommunikation, dhnlich dem Standard zur PC-
Technik, Marktanteile in dieser Branche zu sichern sind. Entgegen der Entwicklung bei
der PC-Technik folgten jedoch die Mitbewerber nicht diesem IBM-Standard und somit
war der Erfolg von vorn herein versagt.

Andere Entwicklungen, wie z.B. FND (Firmenneutrales Datentibertragungssystem) und
"Profibus’ folgten. Die standig steigenden Anforderungen der Anwender, deren
Realisierungsmoglichkeiten unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten lief3en den grof3en
Siegeszug dieser Systeme aber auch nicht vorankommen.

Die massiven Umwa zungen und immer kirzer werdenden Innovationszyklen in der
Informationstechnol ogie bereiteten jedoch noch andere Wege.
Entwicklungstendenzen in den modernen Kommunikationstechnologien lassen im
Gegensatz zur offenen Kommunikation, welche nur den Datenaustausch zwischen
geschlossenen Systemen zum Ziel hat, Hard- und Softwarekomponenten offener
Systeme bestimmten Normen und Standards entsprechen. Dadurch wird der Einsatz
unterschiedlichster Hardware, wie z.B. Workstations, PC’s Uber standardisierte
Netzwerkverbindungen, wie z.B. Ethernet, sowie Software, die auch nicht mehr
vollsténdig vom eigentlichen Hersteller stammen mul3, bzw. unter Verwendung von
Standard-Betriebsystemen, wie z.B. NT oder UNIX moglich.

Konform dazu laufen die allgegenwértigen V ernetzungsbestrebungen, welche den

Zugriff auf zentrale Datenbanken ermoglichen und somit grundlegende Werkzeuge
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eines modernen Gebaudemanagements sind.
Ausder Vielzahl in letzter Zeit am Markt etablierten Systemen, die sich auf die eine
oder andere Art versuchen zu behaupten, sind insbesondere die nachfolgend genannten
drei als richtungweisend zu erkennen:

EIB

Der EIB-Standard, als dienstneutrales Bussystem von der Elektroindustrie bereits vor
vielen Jahren propagiert, hat sich fir Automatisierungssysteme der Gewerke Heizung
und L Uftung nicht durchsetzen kdnnen.

Als komfortables Bediensystem zum Steuern und Regeln elektrischer Verbraucher
(Jalusiensteuerungen, Beleuchtungssteuerungen/-regelung, Energiemanagement) hat der
EIB-Standard seine Anwender. Weitere Nutzungsmaglichkeiten im gehobenen privaten
Umfeld sind jedoch neuerdings durch Einbindungen von Heizungsregel ungen moglich.
Desweiteren bietet zur Zeit ebenfalls nur im privaten Umfeld die Verbindung der
Sicherheitstechnik mit Gebaude-Systemtechnik weitere Perspektiven fur den EIB-
Standard.

LON™

Auf der Automatisierungsebene wird dem Thema,,LON™* (Local Operating Network)
as bereits recht breit eingeftihrte Grundlage von einer Vielzahl von Herstellern grol3e
Beachtung geschenkt. Firmeneigene DDC-Automatisierungssysteme konnen tber
spezielle LON ™-Bus-Schnittstellen mit anderen Systemen kommunizieren, intelligente
Feldgerdte mit LON™-Bus-Anschlufl3 kénnen direkt miteinander kommunizieren, aber

auch an Ubergeordnete Automatis erungsebenen angeschlossen werden.

Uber derzeit 130 Hersteller und fulhrende Nutzer haben sich in der ,, LON™-Nutzer-
Organisation e.V.* zusammengeschlossen, um dieser Technologie (LonWorks™), ihren
Produkten und Anwendungen die notwendige Publizitéat zu verschaffen und nicht zuletzt
deren Einsatz zu fordern. Hierbel sind grof3e, international tatige Unternehmen, wie z.B.
HONEYWELL genauso involviert, wie kleinere mittelstandige Firmen, wie z.B. der
Systemintegrator SysMik GmbH aus Dresden.

Die LonWorks™-Technologie beinhaltet Themen fur ein standardisiertes
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Kommunikationsprotokoll, leistungsfahige Mikroprozessoren fur die Applikation und
das Protokoll, Gerate-Controller, Hard- und Software fur die erforderlichen Sensoren
und Aktoren, Timing Hardware (Echtzeituhr), RAM- und ROM-Speicher,
nichtfllichtige Parameter-Datenspel cher, entsprechende Programmierwerkzeuge
(Compiler/Debugger) und Softwarekomponenten (Runtime-Bibliotheken, ein verteiltes
Echtzeit-Betriebssystem, Interoperabilitéts-L 6sungen, physikalische
Knotenindentifikation fur Installation und Adressierung, Netzwerk-Management,
Online-Tools, Protokollanalysator, Schnittstellen fir Host-Anwendungsprogramme,
Installations- und Konfigurationstools usw.)
Die auf LonWorks™-Technologie schon jetzt in vielfaltigster Art fur alle
haustechnischen Gewerke verfligbaren Produkte, damit realisierten Anlagen-
Anwendungen, sowie deren Betriebs-Ergebnisse lassen eine weitere stirmische
Entwicklung erwarten, bedingt durch die historische Entwicklung von ,,unten”, d.h. von
der Feldbus-Ebene Uber die Automatisierungs-Ebene bis zur Management-Ebene.
Dreh- und Angelpunkt fir einen kostenreduzierenden Wettbewerb ist die Offenheit und
Zuganglichkeit des Systems fur jedermann, wobel zu beachten ist, daf3 fur einen
wesentlicher Grundbaustein, den so genannten ,, Neuron-Chip“, derzeit ein Monopol fir
dessen Herstellung besteht.

BACnet

Im Gegensatz zu LON ist BACnet (Building Automation and Control Network) in
seiner Entwicklungsgeschichte jingeren Datums und vom Ansatz her eher von ,,oben®,
d.h. von der Managment-Ebene Uber die Automatisierungs-Ebene bis herunter zur
Feldbus-Ebene angedacht. Von alen Beteiligten wird daher vehement eine Konkurenz-
Situation zu LON bestritten, obwohl hier die weitere Entwicklung abzuwarten bleibt.
Vortellhaft bei BACnet ist die durchgangige Anwendung von Standard-Komponenten
(Standard-1ndustrie-Microcontroller) und —Kommunikationstechnologien (TCF/IP).
Die diesbezugliche Interessenvereinigung, die , BACnet Interest Group e.V .

(B.I.G. EU) stellt dabei das Forum sowohl von, als auch fir Anwender wie Hersteller,
Ingenieurbiros und Endkunden des BACnet-Standards dar. Hier haben sich mittlerweile
Uber 40 renommierte, weltwelt tétige Unternehmen im Bereich Gebaudetechnik, wie
z.B. Honeywell, Siemens, Johnson Control, Kiebach & Peter, aber auch Endkunden,
Planer und Institute etabliert.
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Dasvon der B:I:G: EU verfolgte Zid ist dabel die vollsténdige Interoperatibilitéat von

Gebaude-A utomati sierungssystemen.

Eine wesentliche Grundlage auf dem Weg zum internationalen BACnet-Standard ist
dabei, dass Test und Zertifizierung ebenfalls globalen Anspriichen gentigen.

Damit und mit der Anerkennung als ANSI-Standard und Uber die internationale 1SO-
Normung auch as européische Vornorm (DIN) wird BACnet zu der einheitlichen
Sprache fur den reibungsl osen Datenaustausch zwischen den unterschiedlichsten
Systemen der HKL-, Elektro- und Sicherheitsbranche.

Dabel ist BACnet keinesfalls als starres Gebilde zu sehen, sondern das
Kommunikationsprotokoll ist so flexibel ausgelegt, dass es miihelos mit den
Anforderungen der Praktiker wachsen kann.

Die dabei vorhandene Produktunabhangigkeit erweist sich sowohl fur Anwender, as
auch fur den Planer as eminent wichtige Eigenschaft. Der planende Ingenieur,
insbesondere fir offentliche Auftraggeber, entzieht sich so automatisch dem Verdacht,
einem bestimmten Hersteller mittelbar oder auch nur unmittelbar das Wort zu reden.
Der BACnet-Standard ergibt hierbel die Ldsung, um beliebige Produkte, sofern sie
Schnittstellen zu diesem Standard besitzen, unter dem Dach ,,BACnet* zu integrieren.
Damit wird auch klar, dal3 BACnet in idealer Weise die Integration verschiedenster
Gewerke, ob als einzelne Geréte oder Subsysteme, oder komplette
Gebaudeautomations- und Managementsysteme ermdglicht. Die darin bisher realisierten
Funktionalitéten erfiillen alle bekannten Anforderungen bis hin zur Internet-Anbindung
Uber TCP/IP.

Damit lassen sich die Forderungen eines schlagkraftigen Facility-Managements nach
einem integralen Daten- und Bedienkonzept fir den rationalen Betrieb und Unterhalt,
sogar fur geographisch weit verteilte Liegenschaften, leicht erfllen.

Die verschiedenen Systeme mussen dabei auf die gleichen - im Gebaude verteilt
anfallenden - Daten zugreifen oder Daten miteinander austauschen.

So lassen sich durch Visualisierung auf verschiedenen PC’s Kontrolle, Fernwartung und
Optimierung einzelner und komplexester Anlagenteile ermdglichen.

Integrierte CAD-Systeme vereinfachen das Flachenmanagement, Energieerfassungs-
systeme ermdglichen Kostenoptimierung und Kostenverteilung, allgemeine

Finanzsysteme erstellen Mietabrechnungen und Instandhaltungstools rationalisieren den
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Unterhalt der Liegenschaften.

Die Vortelle von BACnet sind dabel u.a.:

- Integration des Datenaustausches fur das Facility Management in die allgemeine
Datenkommunikation des Local/Wide Area Network (LAN/WAN), sowie die
Quasi-Standards der Buroautomation auf der Grundlage von Ethernet, TCP/IP und
WINDOWS.

- vereinheitlichte Definition der Dateninhalte, welche von System zu System tber

die Standardkommunikation ausgetauscht werden

- einheitliche Definition von geordneten und sicheren Moglichkeiten zur

Beeinflussung von System zu System

- as Transportmedien werden eine Reihe von algemein verfligbaren und
verbreiteten Standards, wie z.B. Ethernet, TCP/IP etc. zugelassen, Uber welche der
Datenaustausch zwischen den Instanzen "Client” - "Server” praktiziert wird

- ohne Lizenzgebiuhren oder Bindung an Unternehmen fir alle I nteressenten

zuganglich

Durch eine problemlose Einbeziehung von anderen Standardsystemen, wie z.B. EIB
und LON wird die Vereinfachung umfangrei cher Gebaudeautomationssysteme sehr
deutlich erkennbar.

Das a3 sich auch anhand ausgeftihrter Pilotprojekte aus dem Berliner Raum

nachwei sen:

- Gebaudekomplex Treptowers der Allianz Versicherung mit Uber 50.000
Datenpunkten

- Die Regierungs-Gebaudekomplexe Reichstag usw. mit ca. 48.000 Datenpunkten

Aber auch die strategische BA Cnet-Festlegung anderer wichtiger Entscheidungstrager
im Offentlichen Bereich, wie z.B. das Staatshochbauamt Erfurt
(Tharingen, TU limenau), oder das Staatshochbauamt Magdeburg
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(Sachsen-Anhalt, OvG Uni Magdeburg), haben fiir den weiteren Ausbau der
Gebaudeautomation aller 6ffentlichen Gebaude, insbesondere jedoch fir universitére

Bauvorhaben richtungsweisenden Charakter.

4.  Erwartungen an und Eigenschaften von aktuell-moder nen Gebaudeautomation-
Systemen - GLT

Der Schlissel zur Welt der integrierten Gebaudeautomation und zum modernen Facility
Management stellt die heute zur Verfiigung stehende innovative Generation von
Automatisierungssoftware auf der Basis von WINDOWS bzw. WINDOWS NT dar.
Es werden faktisch alle Uberwachungsaufgaben der Gebéude, wie z.B.
- Erfassung und Aufzeichnung von Daten tiber Heizungs- und Klimaanlagen,
Brandmelde- und Sicherheitssysteme,

- Zutrittskontrolle und CCTV-Videotberwachung,
- Aufzugssteuerung,

- Schwach- und Starkstromtechnik und alle

- sonstigen technischen Uberwachungsaufgaben

Uber einheitliche, graphische Bedienoberflachen realisiert.

Die darin beinhalteten leistungsfahigen Applikationen erméglichen u.a.:

Graphische Darstellung von Ubergebenen Mef3werten mit dynamischer

Echtzeitanzeige
- Prozessvisualisierung mit Animation,
- Trendregistrierung und Anzeige,
- Datenprotokollierung
- Alarm-Management
- 1/0-Uberwachung

- Automationsstrategien und vieles andere mehr.
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Selbstverstandlich kdnnen notwendige Parametrierungen in der WY SIWY G-
Technologie (What You See Is What Y ou Get) ausgefuhrt werden.

Der Datenaustausch mit anderen WINDOWS-A pplikationen erfolgt tber die
WINDOWS-Ublichen DDE und OLE.

Direkte Datenbank-Anbindung erfolgt standardmaliig durch Verwendung von ODBC
und SQL.

Externe Daten, welche z.B. tber Modem abrufbar sind, werden tber TCP/IP oder
andere Standards eingebunden.

Jeder Netzwerkknoten kann eine Vielzahl von verschiedenen Kommunikations-
protokollen gleichzeitig verwalten, wobel die Mehrzahl der firmeneigenen
Industriestandard-Schnittstellen, wie z.B. LON, EIB, L& G, Honeywell und viele
andere, zur Verflgung stehen.

Prioritdtengesteuerte Multi-Tasking-Kernel stellen eine betriebsichere Leistungs-
fahigkeit sicher.

Durch ein kundenspezifisch zu konfigurierendes Multi-User-Netzwerk mit modularen
Systemkomponenten, Client/Server-Architektur und anderen WINDOWS-Software-
Komponenten werden keine redundanten Datenbanken oder Alarmlisten benttigt.

Alarme werden in Multimedia-Alarm Managementsystemen bearbeitet, welche z.B.
durch Sprachausgabe Personenruf (Paging) ermoglicht, wobel eine direkte
Welterleitung entsprechend festgel egter Alarmkategorien tber Pager, Modem oder
Internet (SMS) unterstiitzt wird. Vielféltigste Anschlussmoglichkeiten zur
Alarmauswertung in anderen Applikationsprogrammen sind durch die DDE-/
DLL-Verknupfung von WINDOWS NT System gegeben.

Die Erstellung von Ereignistrends, Datensammlungen und weiteren Analysehilfsmittel
zur Auswertung und Protokollierung von variablen Werten und Zusténden bel
gleichzeitiger Echtzeitanzeige und Historie verwenden ebenfalls leistungsfahige
Graphikoberflachen. Mit der damit gegebenen effizienten Bedienerfreundlichkeit lassen
sich auch leicht Anbindungen an zentrale Datenbanken realisieren, so dass auch andere
Nutzer aulRerhalb der GLT, wie z.B. Sicherheits-Management, Personal- und
Rechnungswesen Zugang zu diesen Daten zur Kostenkontrolle, Abrechnung oder
Kalkulation erhalten konnen.
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Zur Implementierung kundenspezifischer Anwendungen, wie z.B. Einbindung von

Kakulationen und Datenbanken, wird eine einfache, beschreibende Progammier-
sprache verwendet. Diese ist in ihren Funktionen voll "Multi-Theading"-féhig, d.h. es
sind alle Funktionen gleichzeitig aufrufbar.

Weltere leistungsstarke Tools fur Graphik-Erstellung und -V erwendung, sowie fur die
System-Generierung der 1/0O-Server dienen der weiteren flexiblen Gestaltung des
Gebaudeautomations-Systems, selbstversténdlich auch unter der Einbeziehung
technischen Supports und Trainings.

5.  Fragestellungen und Maf3nahmen fur die TUB

Um fur Angehorige der Bauabteilung der TUB einen Einblick in Grundlagen und
Moglichkeiten einer GLT zu erhalten, wenn diese unter den Bedingungen des offenen
Kommunikations-Standards ,,BACnet” konzipiert wurde und jetzt erfolgreich betrieben
werden kann, wird versucht — vorausgesetzt Interesse ist vorhanden - , im Treptowers
einen Exkursions-Termin zu organisieren.

Die sich daraus ergebende M einungsbildung bzw. der Erkenntnissprozess lassen dann
Prioritéten setzen und weitere Mal3nahmen ableiten.

Die Ingenieure der Teamplan GmbH werden - wenn gewtinscht - der TUB bel der
weiteren Entwicklung und ggf. schrittweisen Einfuhrung des firmenneutralen GLT-
Standards ,,BACnet“ hilfreich zur Seite stehen.
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